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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
      ΝΟΜΟΣ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ
            ΔΗΜΟΣ ΠΑΥΛΟΥ ΜΕΛΑ



                                                                                                                                  Σταυρούπολη 16-12-2021                                                                                                                         
                                                                                                                                  Αρ. Πρωτ: 57517

     Δ Ι Α Κ Η Ρ Υ Ξ Η 
ΑΝΟΙΧΤΗΣ   ΔΗΜΟΣΙΑΣ  ΠΛΕΙΟΔΟΤΙΚΗΣ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ
 Για την  εκμίσθωση  ποσοστού 49,05%, διαμερίσματος ιδιοκτησίας του Δήμου Παύλου Μελά, στην οδό Βουλγαροκτόνου 11, στη Δημοτική Κοινότητα Σταυρούπολης, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 192 του Ν.3463/2006 (Κ.Δ.Κ) και την υπ’ αριθμ:322/2021 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Παύλου Μελά.

 Άρθρο  1

Πλειοδοτική δημοπρασία
Η εκμίσθωση θα γίνει μετά από Ανοιχτή Δημοπρασία, η οποία θα διεξαχθεί σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ.270/1981 όπως ισχύει σήμερα, με  φανερές προφορικές οικονομικές προσφορές κατά σειρά εκφώνησης. Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική  για  τον εκάστοτε πλειοδοτούντα και η δέσμευση αυτή μεταφέρεται αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακόλουθους πλειοδοτούντες και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο πλειοδότη, η τελική προσφορά του οποίου θα είναι και το επιτευχθέν  μίσθωμα  της δημοπρασίας.

Άρθρο  2

Κατακύρωση

Η δημοπρασία θα διεξαχθεί  την Τρίτη 4 Ιανουαρίου του έτους 2022 και ώρα 09:00΄ στο Δημοτικό Κατάστημα  Σταυρούπολης ενώπιον της  Επιτροπής Διενέργειας Δημοπρασιών του άρθρου 1 παρ.1 του Π.Δ.270/81 τα μέλη της οποίας ορίστηκαν με  απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου. 

Η κατακύρωση του πρακτικού και των αποτελεσμάτων της δημοπρασίας θα γίνει από τη Οικονομική Επιτροπή.

 Αποκλείεται οποιαδήποτε ενδεχόμενη αξίωση του τελικού πλειοδότη για αποζημίωση λόγω μη έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από τα αρμόδια όργανα είτε λόγω της καθυστέρησης εγκατάστασης του στο μίσθιο που θα οφείλεται σε κάποιο νομικό η πραγματικό κώλυμα.

Άρθρο  3
Περιγραφή  Χώρων και Υλικών

Το διαμέρισμα προς εκμίσθωση βρίσκεται  επί της οδού Βουλγαροκτόνου 11, στο Ο.Τ 1628, στην περιοχή Νικόπολη της Δημοτικής Κοινότητας Σταυρούπολης με ΚΑΕΚ 19 111 04 08 004 / 00 / 06 , έχει εμβαδόν 52,43 τμ  καθαρά και 83 τμ μικτά βάσει του υπ’ αριθμ: 13914/2008 συμβολαίου μεταβίβασης του συμβολαιογράφου Στυλιανού Κων/νου Σιαφάκα το οποίο μεταγράφηκε στα βιβλία μεταγραφών του υποθηκοφυλακείου Νεάπολης στον τόμο 347  με αύξοντα αριθμό 354. Ανήκει στο Δήμο Παύλο Μελά κατά ποσοστό 49,05%. Έχει ελεγχθεί με τον Ν. 3843/2010 και έχουν τακτοποιηθεί υπερβάσεις δόμησης ημιυπαίθριων χώρων 9,24 τμ και φωταγωγών 5,54 τμ. Κατά συνέπεια το εμβαδόν του ακινήτου διαμορφώνεται από 52,43 τμ  καθαρά και 83 τμ μεικτά σε 67,21 τμ καθαρά και 97,78 τμ μεικτά.
Το διαμέρισμα, βρίσκεται στο 2ο όροφο της οικοδομής, διαθέτει πλήρη ηλεκτρολογική και υδραυλική εγκατάσταση και δεν είναι δεσμευμένο για ανταλλαγή

Άρθρο  4

Χρήση του ακινήτου

 Ο προς εκμίσθωση χώρος έχει χρήση κατοικίας σύμφωνα με την υπ’ αριθμ: 1628/2003 οικοδομική άδεια.
Άρθρο 5 

Υποχρεώσεις μισθωτή 

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί το χώρο του μισθίου σε άριστη κατάσταση, όπως το παρέλαβε.

Άρθρο 6
Τροποποιήσεις-Φθορές

Το μίσθιο παραχωρείται και πρέπει να χρησιμοποιηθεί  όπως περιγράφεται στο άρθρο 4.
Απαγορεύονται οποιεσδήποτε προσθήκες κατασκευών ή μετατροπές  του διαμερίσματος χωρίς την σύμφωνη γνώμη και έγκριση της Διεύθυνσης Πολεοδομίας του Δήμου. 
Ο μισθωτής υποχρεούται να αποκαταστήσει με δικές του δαπάνες και δική του ευθύνη, κάθε τυχόν βλάβη ή φθορά  που θα προέλθει από οποιαδήποτε αιτία ακόμα και από αμέλεια  του ίδιου ή τρίτων, σε διαφορετική περίπτωση θα του καταλογιστούν σύμφωνα με τον κώδικα είσπραξης Δημοσίων Εσόδων, οποιεσδήποτε δαπάνες πραγματοποιήσει ο δήμος για την αποκατάσταση τέτοιων ζημιών στο μίσθιο. 

Άρθρο 7
Διάρκεια Εκμίσθωσης- Έναρξη, Λήξη, Παράταση  

Η διάρκεια της εκμίσθωσης  του ποσοστού διαμερίσματος ορίζεται σε δύο (2) έτη
Παράταση ή ανανέωση της σύμβασης μπορεί να γίνει μόνον με νέα απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και τη σύναψη σύμβασης παράτασης ή ανανέωσης, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία.

Άρθρο 8
Μίσθωμα

Το μίσθωμα θα είναι μηνιαίο.  Κατώτατο Όριο πρώτης προσφοράς  μισθώματος για τη δημοπρασία ορίζεται το ποσό των 100 €. 

Το τελικό μίσθωμα που θα προκύψει από τη δημοπρασία θα ισχύσει αμετάβλητο για όλη τη μισθωτική περίοδο. 

Τα μισθώματα θα προκαταβάλλονται στο Ταμείο του δήμου το αργότερο μέσα στο πρώτο 5νθήμερο του κάθε μισθωτικού μήνα χωρίς άλλη ιδιαίτερη ειδοποίηση του μισθωτή.

Ο μισθωτής υποχρεούται να προβεί σε όλες τις νόμιμες ενέργειες για την αυτοτελή  σύνδεση    των εγκαταστάσεων  του μισθίου με τα κοινωφελή δίκτυα (Δ.Ε.Η. ΕΥΑΘ κλπ)  με δικές του δαπάνες και την καταβολή όλων των υποχρεώσεων του από τη χρήση τους.

Κατά την υπογραφή του συμφωνητικού μίσθωσης του ακινήτου θα πρέπει να έχουν μεταβιβαστεί όλοι οι λογαριασμοί των κοινωφελών δικτύων (ΔΕΗ, ΕΥΑΘ) στο όνομα του μισθωτή.

Οι λογαριασμοί κάθε είδους παροχών κοινής ωφελείας, τα πάσης φύσεως και υπέρ οποιονδήποτε τέλη, φόροι και εισφορές που αφορούν το μίσθιο ή συναρτώνται  προς το μίσθωμα ως και κάθε προβλεπόμενη κοινόχρηστη δαπάνη θα βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή.

Κατά την με οποιοδήποτε τρόπο αποχώρησή του  από το μίσθιο ο μισθωτής υποχρεούται να εξοφλήσει όλες τις οφειλές που παραμένουν ανεξόφλητες από τη χρήση των κοινωφελών δικτύων, διαφορετικά το μίσθιο δεν παραλαμβάνεται από τον Δήμο.  

Άρθρο 9
Εμπρόθεσμη Καταβολή Μισθωμάτων

Οποιαδήποτε καθυστέρηση στην καταβολή των μισθωμάτων, θα επιβαρύνεται με τις νόμιμες  προσαυξήσεις.

 Η μη καταβολή των μισθωμάτων συνεπάγεται την αυτόματη και μονομερή λύση της μισθωτικής σύμβασης και την κατάπτωση των εγγυήσεων υπέρ του Δήμου λόγω κακής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης και όχι για την εξόφληση οφειλών.  Επιπλέον ο μισθωτής δεν   απαλλάσσεται  της υποχρέωσης καταβολής όλων των υπόλοιπων μισθωμάτων μέχρι τη λήξη της μισθωτικής περιόδου, εφόσον δε θα έχει εγκατασταθεί νωρίτερα άλλος μισθωτής.

Άρθρο  10
Συμμετοχή στη Δημοπρασία-Δικαιολογητικά

Δικαίωμα συμμετοχής στη δημοπρασία έχουν μόνον  φυσικά πρόσωπα. Αποκλείεται η συμμετοχή εταιρειών. Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να το δηλώσει στην επιτροπή πριν την έναρξη της δημοπρασίας και να παρουσιάσει για το σκοπό αυτό, νόμιμο πληρεξούσιο έγγραφο.

Κάθε  ενδιαφερόμενος για να συμμετέχει στη δημοπρασία, πρέπει  να καταθέσει στην αρμόδια επιτροπή:

α)Εγγυητική Επιστολή από αναγνωρισμένη τράπεζα ή γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του ΤΠΔ για ποσό ίσο προς το 10% του οριζόμενου ελάχιστου μισθώματος υπολογιζόμενου για το πρώτο έτος της μισθωτικής περιόδου, η οποία  θα επιστραφεί και θα αντικατασταθεί από τον πλειοδότη κατά την υπογραφή της σύμβασης με άλλη, ποσού ίσου  με το 10% του επιτευχθέντος συνολικού μισθώματος υπολογιζόμενο για όλη τη μισθωτική περίοδο.
Οι εγγυητικές θα εκδίδονται υπέρ Δήμου Παύλου Μελά Θεσσαλονίκης και η μεν πρώτη θα αναφέρει : «για τη συμμετοχή στο διαγωνισμό εκμίσθωσης διαμερίσματος» διάρκειας τουλάχιστο 6 (έξι) μηνών από την έκδοσή της, και η δεύτερη αορίστου διαρκείας «για την καλή τήρηση των όρων της μισθωτικής σύμβασης εκμίσθωσης του διαμερίσματος».

β)Βεβαίωση μη οφειλής από την αρμόδια υπηρεσία του δήμου Παύλου Μελά η οποία θα αφορά «ληξιπρόθεσμες βεβαιωμένες οφειλές από οποιαδήποτε αιτία».

γ) Φορολογική ενημερότητα και ασφαλιστική ενημερότητα
δ)Υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/86 ότι  «έλαβε γνώση των όρων της διακήρυξης, τους οποίους αποδέχεται ανεπιφύλακτα»

ε) Αίτηση συμμετοχής στο διαγωνισμό

στ) Αντίγραφο αστυνομικού δελτίου ταυτότητας

Ο φάκελος συμμετοχής με τα δικαιολογητικά του παρόντος άρθρου πρέπει να κατατεθεί έως την ημέρα και ώρα της δημοπρασίας  στην αρμόδια επιτροπή αφού λάβει αριθμό κατάθεσης από το Τμήμα Πρωτοκόλλου που βρίσκεται επί της οδού Πλαστήρα 2, στο ισόγειο του  κτιρίου «Τάσος Αναστασιάδης», στη Δημοτική Κοινότητα Σταυρούπολης
Άρθρο  11
Εγγυητής
 Οι ενδιαφερόμενοι πρέπει να παρουσιάσουν κατά την ημέρα του διαγωνισμού, αξιόχρεο (κατά την ανέλεγκτη κρίση του Δήμου Παύλου Μελά ) εγγυητή ο οποίος θα προσυπογράψει και το πρακτικό της δημοπρασίας και θα δηλώσει –με υπεύθυνη δήλωση του Ν 1599/86 ότι «ευθύνεται ο ίδιος αλληλέγγυα, αδιαίρετα και σε ολόκληρο με τον τελικό πλειοδότη, για όλες τις υποχρεώσεις που αυτός θα αναλάβει μέσω της σύμβασης, παραιτούμενος εξ αρχής από το δικαίωμα της διαιρέσεως και διζήσεως».

Ο εγγυητής κατά την παρουσία του στη διαδικασία  της δημοπρασίας πρέπει-εκτός από την αστυνομική του ταυτότητα- να προσκομίσει φορολογική και ασφαλιστική ενημερότητα.

Ο ίδιος εγγυητής θα κληθεί για να προσυπογράψει την μισθωτική σύμβαση. Σε περίπτωση που τα αρμόδια όργανα του δήμου, κρίνουν τον εγγυητή αφερέγγυο, τότε ο πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει άλλον σε χρόνο που ορίζεται από  το όργανο που έκανε την κρίση.

 Σε περίπτωση που κατά την υπογραφή της μισθωτικής σύμβασης εμφανιστεί διάφορος εγγυητής από αυτόν που συμμετείχε στη διαδικασία του διαγωνισμού, τότε αυτός μπορεί να προσυπογράψει τη σύμβαση μόνο εφόσον κριθεί αξιόχρεος και υπογράψει ο ίδιος την ανωτέρω υπεύθυνη δήλωση  του Ν.1599/86.

Άρθρο 12
Υποχρεώσεις εγγυητή

Σε κάθε περίπτωση   που ο μισθωτής  δεν εκπληρώνει τις οποιεσδήποτε υποχρεώσεις του  που απορρέουν από τους όρους της διακήρυξης και της σχετικής σύμβασης, ο εγγυητής υποχρεούται απροφάσιστα να καταβάλει εντός 10 (δέκα ) ημερών από την έγγραφη ειδοποίησή του, στην  Ταμειακή Υπηρεσία του δήμου οποιοδήποτε ποσό ανεξόφλητης οφειλής του μισθωτή χωρίς να έχει δικαίωμα να προβάλλει οποιεσδήποτε αντιρρήσεις δικές του ή του πλειοδότη ή οποιουδήποτε τρίτου, σχετικά με την ύπαρξη και το ύψος της υποχρέωσης και ανεξάρτητα από την κατάπτωση της εγγυητικής επιστολής καθώς αυτή καταπίπτει λόγω κακής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης και όχι για την εξόφληση οφειλών. 
Άρθρο  13
Υπογραφή της Σύμβασης

Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται μέσα σε δέκα (10) ημέρες από την κοινοποίηση σε αυτόν της απόφασης  της Οικονομικής Επιτροπής για το αποτέλεσμα της δημοπρασίας, να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή του για την υπογραφή της σύμβασης, διαφορετικά η εγγύηση που έχει καταθέσει καταπίπτει υπέρ του δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, ενεργείται δε νέα δημοπρασία σε βάρος του και του εγγυητή του και ενέχονται και οι δύο για τυχόν μικρότερη διαφορά του αποτελέσματος της επαναληπτικής  δημοπρασίας από την προηγούμενη, υπολογιζόμενη για όλη τη μισθωτική περίοδο. Η είσπραξη  των ανωτέρω οφειλών διενεργείται  σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία περί είσπραξης δημοσίων εσόδων. 
Ελάχιστο όριο προσφορών-στην περίπτωση αυτή - κατά την επαναληπτική δημοπρασία ορίζεται το ποσό που κατακυρώθηκε στην προηγούμενη 

Άρθρο  14
Υπεκμίσθωση

Ο μισθωτής δεν δικαιούται να μεταβιβάσει ή να εκχωρήσει τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις του από τη σύμβαση σε άλλα πρόσωπα φυσικά η νομικά, ούτε να υπεκμισθώσει το χώρο που μίσθωσε ή να παραχωρήσει τη χρήση του σε οποιοδήποτε  τρίτο και υπό οποιοδήποτε νομικό τύπο και αιτία.

 Απαγορεύεται επίσης απόλυτα η σιωπηρή αναμίσθωση.

Άρθρο 15
Αποζημιώσεις μισθωτή 
Ο ανάδοχος παραιτείται του δικαιώματος επίκλησης για οποιοδήποτε λόγο και αιτία του άρθρου 388 του Α.Κ.

Δεν  αποκτά δικαίωμα αποζημίωσης από μέρους του δήμου ή μείωσης του μισθώματος για βλάβες των εγκαταστάσεων του ακινήτου ούτε απαλλάσσεται της υποχρέωσης καταβολής των συμβατικών μισθωμάτων σε περίπτωση διακοπής της εκμετάλλευσης του μισθίου για τους ανωτέρω λόγους.
Άρθρο 16
Πρόωρη αποχώρηση

Σε περίπτωση που ο μισθωτής εγκαταλείψει πρόωρα το μίσθιο με δική του πρωτοβουλία και ευθύνη   δεν απαλλάσσεται της υποχρέωσης καταβολής όλων των υπόλοιπων  μισθωμάτων μέχρι τη λήξη της μισθωτικής περιόδου εφόσον δεν θα έχει εγκατασταθεί νωρίτερα άλλος μισθωτής.

Άρθρο 17
Μονομερής λύση της σύμβασης

Σε περίπτωση κατά την οποία διαπιστωθεί ότι γίνεται-από το μισθωτή- κακή χρήση του μισθίου  για σκοπούς αλλότριους προς τους όρους της μισθωτικής σύμβασης, που θίγουν το δημόσιο αίσθημα, την δημόσια ωφέλεια , υποβαθμίζουν κοινωνικά και πολιτιστικά το χώρο, και γενικά διαπιστωθεί παράβαση των διατάξεων της  σύμβασης τότε ο δήμος Παύλου Μελά έχει το δικαίωμα της μονομερούς λύσης της μίσθωσης. 

Η  λύση της σύμβασης γίνεται μονομερώς με  αιτιολογημένη απόφαση του Δ.Σ. μετά από προηγούμενη έγγραφη προειδοποίηση δύο μηνών. 

Η μονομερής λύση της μισθωτικής σύμβασης επιφέρει και την κατάπτωση των εγγυήσεων υπέρ του Δήμου λόγω κακής εκτέλεσης των όρων της σύμβασης. Επιπλέον ο μισθωτής δεν απαλλάσσεται  της υποχρέωσης καταβολής όλων των υπόλοιπων μισθωμάτων μέχρι τη λήξη της μισθωτικής περιόδου, εφόσον δε θα έχει εγκατασταθεί νωρίτερα άλλος μισθωτής.

Άρθρο  18
Εγκατάλειψη μισθίου

Μετά τη λήξη του συμβατικού χρόνου ή σε περίπτωση λύσης με οποιοδήποτε  τρόπο  της σύμβασης, ο μισθωτής υποχρεούται  μέσα σε διάστημα  δέκα (10) ημερών να εγκαταλείψει το μίσθιο, ελευθερώνοντας όλους  τους χώρους  του στην κατάσταση που τους παρέλαβε, διαφορετικά υποχρεούται χωρίς άλλη διαδικασία στην καταβολή αποζημίωσης προς το δήμο ποσού ίσου με το πενταπλάσιο του συμφωνηθέντος   μισθώματος για το αντίστοιχο χρονικό διάστημα καθυστέρησης .Σε περίπτωση άρνησης του μισθωτή να εγκαταλείψει το μίσθιο, τότε ο εκμισθωτής δικαιούται να καταφύγει σε όλες τις νόμιμες ενέργειες για την διοικητική του αποβολή.

Ο μισθωτής απαλλάσσεται πλήρως  από κάθε ευθύνη μόνο μετά την  έκδοση του Πρωτοκόλλου Παράδοσης και Παραλαβής που υπογράφεται από τα δυο συμβαλλόμενα  μέρη.

Πριν την υπογραφή του Πρωτοκόλλου πραγματοποιείται  αυτοψία και λεπτομερής έλεγχος των εγκαταστάσεων από την Διεύθυνση Τεχνικών Υπηρεσιών.

Κατά την υπογραφή του Πρωτοκόλλου θα γίνει και η επιστροφή των εγγυητικών επιστολών.

Άρθρο 19
Έξοδα

Όλα τα έξοδα της δημοπρασίας αρχικής και επαναληπτικής βαρύνουν τον μισθωτή.

Άρθρο 20
Δημοσιεύσεις

Ευρεία περίληψη της παρούσας διακήρυξης θα δημοσιευθεί σε δύο εφημερίδες δέκα(10) τουλάχιστον ημέρες πριν από τη διενέργεια της δημοπρασίας και θα τοιχοκολληθεί στον  πίνακα ανακοινώσεων του δημοτικού καταστήματος και σε κάθε πρόσφορο σημείο του δήμου.

Πληροφορίες για την δημοπρασία παρέχονται κατά τις εργάσιμες ημέρες και ώρες από το τμήμα  Εσόδων του Δήμου Π. ΜΕΛΑ, Καραολή & Δημητρίου με Πλαστήρα 2, 2ος  όροφος, Σταυρούπολη  τηλ. 2313302886.
Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να παραλάβουν τεύχη για την δημοπρασία από το Τμήμα Εσόδων και την ιστοσελίδα του Δήμου www.pavlosmelas.gr.
Άρθρο 21
Επίλυση Διαφορών

Η αρμοδιότητα επίλυσης οποιασδήποτε διαφοράς προκύψει μεταξύ των συμβαλλομένων κατά την εφαρμογή της μισθωτικής σύμβασης, ανήκει στα Δικαστήρια της Θεσσαλονίκης και μόνο. 
Οι όροι διακήρυξης εγκρίθηκαν με την υπ’ αριθμ: 642/2021  απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής του Δήμου Παύλου μελά
                                                                                       Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ   
                                                                         ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ  ΔΕΜΟΥΡΤΖΙΔΗΣ
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